GENERALI Dokument s kli€ovymi informaciami
INVESTMENTS

Tento dokument vam poskytuje kfu€ové informacie o tomto investi€nom produkte. Nesluzi na marketingové ucely. Poskytnutie tychto
informacii sa vyzaduje na zaklade pravnych predpisov s ciefom pomdct vam pochopit’ povahu, rizika, naklady, mozné zisky a straty
suvisiace s tymto produktom a porovnat tento produkt s inymi.

Produkt

Fond nemovitostnich akcii, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s., CZK
Tvorca: Generali Investments CEE, investiéni spoleénost, Ceskad narodna banka (CNB) zodpoved4d za dohlad nad

a.s. (“Generali Investments CEE”) spolo¢nostou Generali Investments CEE v suvislosti s tymto
ISIN: CZ0008472396 dokumentom s kfu¢ovymi informaciami.
www.generali-investments.cz Tento PRIIP je schvaleny v Ceskej republike.

Dalsie informacie ziskate na telefonnom Cisle +420 281 044 Generali Investments CEE je schvalena v Ceskej republike a
198. regulovana Ceskou narodnou bankou (CNB).

Generali Investments CEE je ¢lenom skupiny Assicurazioni Datum vytvorenia dokumentu s kfu€ovymi informéaciami:
Generali S.p.A. 28.02.2024

O aky produkt ide?

Typ

Produkt je Standartnym fondom kolektivneho investovania, ktory ma pravnu formu podielového fondu a je UCITS fondom podla
smernice UCITS. Kategoria produktu podla SFDR: ¢lanok 6

Doba platnosti
Fond je zaloZeny na dobu neurcitu.
Ciele

* Investi€énym cieflom fondu je dosiahnutie zhodnotenia aktiv v dlhodobom ¢asovom horizonte prostrednictvom investicii
do Sirokého portfélia prevoditelnych cennych papierov.

*  Za ucelom dosiahnutia svojho investi¢ného ciela fond investuje najma do akcii spolo¢nosti, ktoré sa zaoberaju investiciami
do nehnutelnosti, spravou nehnutelnosti a developerskou €innostou. Fond méze doplnkovo investovat do nastrojov
penazného
trhu (€o su cenné papiere s vysokou likviditou a kratkou splatnostou), ako su napriklad vklady v bankach alebo kratkodobé
dlhové nastroje ako su napriklad Statne pefazné poukazky.

* Fond bude pouzivat obmedzené mnozstvo derivatovych nastrojov, ako su swapy a forwardy za ucelom efektivnej spravy
portfélia, a rovnako za ucelom zaistenia cudzo menovych investicii do ¢eskej koruny. Zaistenie je menova transakcia, ktorej
cielom je chranit pred kurzovymi pohybmi.

» Portfélio manazér je plne zodpovedny za vyber aktiv do majetku fondu. Fond nema zvlastny ciel vo vztahu k nejakému
priemyselnému, zemepisnému alebo inému sektoru trhu.

* Fond je riadeny aktivne a nesleduje ani nekopiruje Ziadny urcity index alebo ukazovatel (benchmark).

» Transakéné naklady portfélia budu mat vyznamny vplyv na jeho vykonnost.

* Fond je fondom rastovym, t.j. nepouziva zisk k vyplate podielov na zisku z vysledkov hospodarenia s majetkom fondov
investorom, ale vSetok zisk je reinvestovany v ramci hospodarenia fondu.

» Podielové listy su vydavané a odkupované obvykle kazdy pracovny den za aktualnu hodnotu stanovenu podla Statutu
fondu. Aktualna hodnota cenného papiera a dalSie informécie su k dispozicii na www.generali-investments.sk.

« Depozitarom fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., so sidlom Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 92, ICO 64948242, spolo&nost zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vioZka
3608.

« Uplny zoznam rizik spojenych s investovanim do fondu najdete v kapitole 8 &tatitu fondu; blizSie informacie najdete v
kapitole ,INVESTICNA STRATEGIA “ §tatGitu fondu.

« Dalsie praktické informacie o fonde vratane v $tatdtu fondu, posledné vyrodné spravy a $tvrtroéné spravy su bezplatne v
C¢eskom jazyku dostupné na internetovej adrese www.generali-investments.sk; na vyZiadanie v sidle investi¢énej spolo¢nosti
Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s., Na Pankraci 1720/123, 140 21 Praha 4 a u distribatorov.

Zamyslany retailovy investor

Fond je uréeny pre standardnych investorov. Vzhladom na spdsob investovania je tento produkt uréeny pre investorov s pokrocilymi
znalostami a vlastnymi skusenostami v oblasti investovania. Tento fond je uréeny ako doplnok portfélia. Jeho podiel by nemal
prekro€it’ limit uvedeny na internetovych strankach fondu www.generali-investments.sk. Tento fond nemusi byt vhodny pre investorov,
ktori planuju ziskat spat svoje investované perniazné prostriedky v ¢ase kratSom, ako je odporuCany ¢as drzania (Recommended
Holding Period, dalej iba ,RHP“) uvedeny v sekcii ,Ako dlho mam mat produkt v drzbe a mézem si peniaze vybrat pred€asne?“.

Aké su rizika a co mozem ziskat'?

Riziko Ukazovatel

< >

NizSie riziko VysSie riziko

@ Pri uréovani ukazovaterla rizika sa predpoklada, ze budete drzat’ produkt 8 rokov.



Ukazovatel suhrnného rizika je priruckou k urovni rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktmi. Naznaluje, aka je
pravdepodobnost, Zze produkt pride o peniaze z dévodu pohybov na trhoch alebo preto, ze vam nedokazeme zaplatit.

Tento produkt sme klasifikovali ako 5 zo 7, ¢o predstavuje stredne vysoku rizikovu triedu.
Hodnotia sa tym potencialne straty vykonu v buducnosti na stredne vysokej urovni a je velmi nepravdepodobné, Ze nepriaznivé
podmienky na trhu budd mat vplyv na nase moznosti platit vam.

Dalsie rizika, ktoré podstupuje investor pri investovani do tohto fondu, su: derivatov, vyrovnania, koncentracie.

Tento produkt nezahffia ochranu pred vykonnostou trhu v budicnosti, mézZete tak prist o ¢ast svojich investicii, pripadne o vSetky.
Ak Generali Investments CEE neméze splacat svoje dlZzoby, mohli by ste prist o celu svoju investiciu.

Vykonnost’ Scenare

Uvedené hodnoty zahfiiaju vSetky naklady samotného produktu, nemusia vSak zahfiiat vSetky naklady, ktoré uhradite svojmu
poradcovi alebo distributorovi. Tieto hodnoty nezohladriuju vasu osobnu danovu situaciu, ktora moéze mat’ takisto vplyv na to, kolko sa
vam vrati.

To, €o dostanete z tohto produktu, zavisi od vykonnosti trhu v budicnosti. Buduci vyvoj na trhu je neisty a neda sa presne predvidat.

Uvedené scenare nepriaznivého, neutralneho a priaznivého vyvoja su priklady s pouzitim najhorSej, priemernej a najlepSej vykonnosti
produktu za poslednych 13 rokov. Vyvoj na trhu méze byt v buducnosti velmi odliSny.

Odporucané obdobie drzby: 8 rokov

Priklad investicie: 250 000 CZK .. Ukoncenie po 8 rokoch
, Ukon¢enie po 1 roku
Scenare (RHP)

Minimum Nie je zaru€eny ziadny minimalny vynos. MdZete prist o celd svoju investiciu alebo jej ¢ast'.

Stresovy Co mozete dostat po odpogitani nakladov 24 980 CZK 11950 CzZK
Priemerny ro¢ny vynos -90,0 % -31,6 %
Nepriaznivy Co moZete dostat po odpoéitani nakladov 179 890 CZK 225010 CZK
Priemerny ro€ny vynos -28,0 % -1,3%
Neutralny Co mozete dostat po odpoéitani nakladov 254 610 CZK 348 730 CzZK
Priemerny ro¢ny vynos 1,8% 4,2 %
Priaznivy Co mozete dostat po odpogitani nakladov 331660 CzZK 488 680 CZK
Priemerny ro¢ny vynos 32,7% 8,7 %

Stresovy scenar ukazuje, ¢o by ste mohli dostat’ spat za extrémnych trhovych podmienok.
Nepriaznivy scendar sa odohral v pripade investicie medzi 12/2021 a 01/2024.

Neutralny scenar sa odohral v pripade investicie medzi 01/2013 a 01/2021.

Priaznivy scenar sa odohral v pripade investicie medzi 11/2011 a 11/2019.

Co sa stane, ak Generali Investments CEE nebude schopna vyplacat'?

Majetok vo fonde je pravne aj Uctovne oddeleny od majetku Generali Investments CEE a ostatnych fondov. Dévody pre zruSenie
fondu su blizSie Specifikované v jeho Statute. Zavazky medzi vami a fondom ani Generali Investments CEE nie su kryté systémom
odskodnenia alebo zaruk pre investorov, mdéze vam vzniknut financna strata. V pripade, Ze sa budete domnievat, Ze Generali
Investments CEE pri odkupeni investinych akcii alebo vyplate podielov konala v rozpore s pravnymi predpismi, mozete jej podat
staznost. Mézete sa dalej obratit na CNB ¢i svoje pravo uplatnit’ Zalobou na prislusnom sude.

Aké su naklady?

Predajca, ktory vam odporuca alebo predava tento produkt, méze uctovat dalSie naklady. V takom pripade vam tato osoba
poskytne
informacie o tychto nakladoch a o tom, aky budi mat vplyv na vasu investiciu.

Naklady v priebehu ¢asu

V tabulkach su uvedené sumy, ktoré sa zrazaju z vaSej investicie na pokrytie réznych typov nakladov. Ich vysSka zavisi od toho, kolko
investujete, ako dlho drzite produkt a ako sa mu dari. Uvedené sumy predstavuju ukazku vychadzajucu z prikladu investovanej sumy
a réznych moznych obdobi investovania.
Predpoklad:
* V prvom roku by ste dostali naspat sumu, ktora ste investovali (roény vynos 0 %). Pre dalSie obdobia drzby
predpokladame, Ze vykonnost produktu zodpoveda neutralnemu scenaru.
* Investovana suma predstavuje 250 000 CZK.

Ukoncenie po 8 rokoch
(RHP)
Celkové naklady CZK 15 941 CzZK 70 655 CZK
Rocny vplyv nakladov (*) 6,4 % 3,2 % rocne

Ukoncenie po 1 roku

(*) Tento udaj ilustruje, ako naklady znizuju vas vynos kazdy rok po¢as obdobia drzby. Ukazuje napriklad, ze ak ukongite produkt po
uplynuti odpori€éaného obdobia drzby, vas predpokladany priemerny ro€ny vynos by bol 7,4 % pred zohladnenim nakladov a 4,2 %
po ich zohladneni.



Zlozenie nakladov

Jednorazové vstupné alebo vystupné naklady Ukoncenie po 1 roku

4,0 % sumy, ktoru zaplatite pri vstupe do investicie. Ziadne dalsie naklady sa
vam uz nebudu uctovat. Ciastka v sebe zahffia distribuéné naklady.

Vstupné naklady 9 859 CZK

Vystupné naklady Pri tomto produkte neuctujeme Ziadny vystupny poplatok. 0 CzK
Priebezné naklady zrazané kazdy rok

Poplatky za vedenie uctu a iné
administrativne alebo
prevadzkové naklady

2,4 % hodnoty vasej investicie ro¢ne. Ide o odhad zalozeny na skuto¢nych

nakladoch v minulom roku. 5828 CZK

0,1 % hodnoty vaSej investicie rocne. Ide o odhad nakladov, ktoré vznikaju, ked
Transakéné naklady nakupujeme a predavame podkladové investicie pre tento produkt. Skutocna 254 CzZK
suma sa bude li$it v zavislosti od mnozZstva, ktoré nakupime a predame.

VedlajSie naklady zrazané za osobitnych podmienok
Poplatky za vykonnost’ Na tento produkt sa neuplatriuje Ziadny poplatok za vykonnost.

Ako dlho mam mat’ produkt v drzbe a mézem si peniaze vybrat’ predéasne?
Odporuc¢ané obdobie drzby: 8 rokov

RHP vychadza z podkladovych aktiv fondu. Podielové listy si odkupované obvykle kazdy pracovny dern za aktualnu hodnotu
stanovenu podla Statutu fondu a nie su Uctované Ziadne vystupné poplatky. Skuto€né riziko sa moze lisit v pripade, Ze sa rozhodnete
investiciu ukon it skor nez v odporucenej lehote splatnosti a mbzete dostat naspat mene;.

Ako sa mozem st’azovat’?

Staznost je mozné podat telefonicky na telefébnnom ¢isle +420 281 044 198 alebo e-mailom na info@generali-investments.sk, v sidle
spoloCnosti alebo pisomne na kontakinej adrese Generali Investments CEE, investi¢na spolo¢nost, a.s., P. O. BOX 405, 660 05 Brno,
Ceska republika. DalSie podrobnosti vyrieSenia reklamacii su stanovené v reklama¢nom poriadku, ktory je su€astou dokumentu
.informacie o Spolo¢nosti“ na internetovej adrese www.generali-investments.sk . So staznostou sa mézZete obratit tiez na Cesku
narodnu banku, so sidlom Na PFikopé 28, 113 03 Praha 1.

Dalsie relevantné informacie

Aktualne znenie Dokumentu s kfaCovymi informaciami je mozné najst na www.generali-investments.sk/o-nas/oznamenia-klucovych-
informacii. Udaje o vykonnosti v minulosti najdete na www.generali-investments.sk/sluzby-klientom/kurzy-fondov. Zobrazené udaje o
vykonnostiach vychadzaju z udajov za minulych 10 rokov. Minulé scenédre vykonnosti najdete na www.generali-investments.sk.
Vykonnost v minulosti nie je zarukou vykonnosti buduce;j.
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